ERKRATH

Baugruppe driickt jetzt aufs Tempo

Durch den Biirgerentscheid hat die Genossenschaft Dependance Zeit verloren
und sieht sich mit h6heren Kosten konfrontiert. Sie will ihr Wohnprojekt so

schnell wie moglich umsetzen.

Architekt Wolfgang Teiwes auf dem Baugrundstiick. Im Hintergund zu sehen ist die benach-

barte Container-Mensa der Grundschule Sandheide, die in der alten Realschule Schmiede-
straflle auf ihren Neubau wartet. FOTO: STEPHAN KOHLEN

VON CORDULA HUPFER

ERKRATH | Zeit ist Geld, davon konnen Bauherren und -damen ein Lied singen.
Die Biirgergenossenschaft Dependance Erkrath, die neben der alten Realschule
Schmiedestraf3e in Millrath ein 6kologisches Mehrfamilienhaus bauen will,
wurde durch den - letztlich zu ihren Gunsten ausgegangenen — Biirgerent-
scheid ,,Hasenwiese" in 2022 ausgebremst und hat etwa ein Jahr verloren. In
dieser Zeit sind nicht nur die Materialkosten, sondern vor allem die Kapital -



kosten (der Zinssatz liegt aktuell bei vier Prozent) gestiegen, das gesamte Pro-
jekt stand auf der Kippe.

Doch Architekt Wolfgang Teiwes wollte nicht aufgeben und hat sich nach
neuen Fordermoglichkeiten umgehort. Dabei spielte ihm das Land NRW mit
einer Anderung der Wohnraumférderbestimmungen in die Karten. Wer Mittel
fiir Wohnraum beantragt, der mit Wohnberechtigungsschein bezogen werden
kann, bekommt demnach nun deutlich mehr Geld pro Quadratmeter, weil So-
zialwohnungen fehlen. Wer dariiber hinaus mit dem nachhaltigen Werkstoff
Holz baut, bekommt eine zusdtzliche Forderung.

Das dreigeschossige Dependance-Projekt, das in Modulbauweise errichtet
wird, erfiillt beide Kriterien und kann jetzt sogar acht statt sieben geforderte
Wohnungen im geplanten 21-Parteien-Komplex anbieten. Es entsteht also
noch etwas mehr sozialer Wohnraum. Wer ihn bezieht, muss besagten Wohn-
berechtigungsschein vorweisen, aber keine Einlage in die Genossenschaft ein-
zahlen. Die Sozialwohnungen der Dependance wiirden solidarisch von anderen
mit freiwilligen Einlagen finanziert, die verzinst werden, erldutert Wolfgang
Teiwes.

Die Baugruppe, eine eingetragene Genossenschaft, ist mittlerweile auf 35 Biir-
ger gewachsen. Wer nicht in das Haus einziehen kann oder will, halt das Pro-
jekt offenbar dennoch fiir unterstiitzenswert, da es von Erkrathern fiir Erkrath
auf die Beine gestellt wird und nicht wie bei den groflen Investoren profitori-
entiert ist. Wolfgang Teiwes und seine Mitstreiter setzen auf diesen lokalen
Charme und die 6kologische Ausrichtung ihres Vorhabens, um die Verwal-
tungsmitarbeiter zu begeistern und zu schnellstmoglicher und unterstiitzen-
der Abwicklung zu motivieren. Denn die Dependance mdochte nicht noch mehr
Zeit und Geld verlieren und ihr Haus wahrend der Sommerferien 2024 errich-
ten lassen. Da es aus bis auf die letzte Steckdose fix und fertig von einer Spezi-
alfirma angelieferten Wohnungsmodulen besteht, die auf das in den Hiigel ge-
arbeitete Kellergeschoss gesetzt werden, geht der Aufbau wesentlich schneller
als bei einem konventionellen Betonhaus, das noch einen umfangreichen In-
nenausbau nach sich zieht.

Auch der Dependance-Komplex muss aber noch ausgebaut und die Fassade
angebracht werden. Doch Weihnachten 2024 konne man dann drin sein, sagt
Architekt Wolfgang Teiwes, der einige Erfahrung hat mit dem Modulbau und



in den vergangenen Jahren so gut wie alle groferen Holzbauprojekte besucht
und mit deren Planern gesprochen hat.

Im August steht der iiberarbeitete Bebauungsplan der Dependance auf der Ta-
gesordnung der Politik. Geht dann alles ziigig seinen Gang, muss zunachst das
hiigelige Grundstiick vorbereitet werden, unter dem derzeit noch eine Fern-
wadrmeleitung liegt. Sie soll unter dem angrenzenden Gehweg verlegt werden,
der parallel um einen Meter verbreitert wird, weil er spater auch Anfahrtsweg
fiir das Wohnhaus und in diesem Bereich dann beleuchtet wird. Der hohe
Baumbewuchs, der sich iiber dem Weg zu einem ansehnlichen Dach geformt
hat, soll weitestgehend erhalten bleiben. Anwohner werden sicher ein Auge
darauf haben. Die Sorge, es konne zu viel Griines verschwinden, hatte schlief3-
lich im vergangenen Jahr zur Griindung einer Biirgerinitiative gegen das De-
pendance-Projekt gefiihrt.

Bei dem von der Initiative ,,Rettet die Hasenwiese‘ erreichten Biirgerentscheid
hatten Dependance und Initiative immerhin ahnlich viele Stimmen bekom-
men. Der Biirgerentscheid gegen eine Bebauung der Hasenwiese scheiterte
aber ohnehin, da sich zu wenige Biirger an der Abstimmung beteiligt hatten.

Nadelholz aus dem Bergischen Land

Die Niederkriichtener Firma, die fiir die Fertigung der Millrather Module sorgen
soll, arbeitet ausschlieBlich mit heimischen Nadelhdlzern (aus dem Bergischen
Land). Meist handelt es sich um das Holz von Fichten, die der Trockenheit zum Op-
fer gefallen sind. Fiir Mobel kann man dieses Holz nicht mehr verwenden. Fir Woh-
nungsbaumodule, die aus mehreren verleimten Schichten bestehen, ist es aber gut

geeignet.



So soll der gestaffelte Mehrfamilienbau vom Fufweg aus betrachtet

aussehen. Die Farben dienen nur der grafischen Darstellung der Ele- 1/1 @ @
mente. Wolfgang Teiwes



